
 
  

 

 
 

 
 
 
 
 

 

   كراسة شروط ومواصفات

ضايا طريق جازان ـــ أحد المسارحة إنشاء وتشغيل وصيانة مجمع طبي بالم
 بجوار دوار الجوهره



  

 

 43من   1الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 
 الصفحة  المحتويات  م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 

 6 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار  2

 12 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 مكان تقديم العطاءات 2/3

 13 موعد تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد فتح المظاريف 4/3

 13 تقديم العطاء 5/3

 14 كتابة الأسعار 6/3

 14 مدة سريان العطاء 7/3

 14 الضمان8/3

 14 موعد الإفراج عن الضمان 9/3

 14 مستندات العطاء 10/3

 16 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  4

 17 دراسة الشروط الواردة بالكراسة  1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار3/4

 17 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5

 18 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات 1/5 

 18 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 18 سحب العطاء 3/5

 18 تعديل العطاء  4/5

 18 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 19  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 20 الترسية والتعاقد 1/6 

 20 تسليم الموقع 2/6 

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 



  

 

 43من   2الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 د

 الصفحة  المحتويات  م

 21 الاشتراطات العامة  7

 22 توصيل الخدمات للموقع 1/7 

 22 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7

 22 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7

 22 تنفيذ الأعمال 4/7

 22 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر  5/7

 22 حق الأمانة/البلدية في الإشراف على التنفيذ  6/7

 23 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 23 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/7

 23 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد  9/7

 23 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 23 متطلبات السلامة والأمن  11/7

 23 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7 

 24 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  13/7 

 24 أحكام عامة  14/7 

 25 الاشتراطات الخاصة 8

 26 مدة العقد 1/8 

 26 فترة التجهيز والإنشاء  2/8

 26 سكن الأطباء وهيئة التمريض 3/8

 26 مواقف السيارات 4/8

 26 دراسة التأثيرات المرورية 5/8

 26 اشتراطات التشغيل والصيانة 6/8

 27 الاشتراطات الفنية 9

 28 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  1/9 

 28 الاشتراطات التنظيمية  2/9 

 28 معايير التصميم 3/9 

 

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 



  

 

 43من   3الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

  

 
 

 

  

 الصفحة المحتويات م

 28 :العامة  التصميم  معايير  4 4/9

 29 اللوحات الارشادية   5/9

 29 مواد البناء  6/9

 29 الطاقة  7/9

 30 المياه   8/9

 30 التخلص من المخلفات   9/9

 30 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق   10/9

 30 التصميم الابتدائي للمشروع   11/9

 32 الاشتراطات المعمارية   12/9

 33 الاشتراطات الإنشائية   13/9

 33 الاشتراطات الكهربائية   14/9

 35 الاشتراطات الميكانيكية   15/9

 36 الاشتراطات الصحية   16/9

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق   17/9

 

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 



  

 

 43من   4الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 فهرس المحتويات 

 الصفحة المحتويات م

 37 المرفقات 10

 38 نموذج العطاء  1/10 

 39 الرسم الكروكي للموقع 2/10 

 40 نموذج تسليم العقار 3/10

 41 إقرار المستثمر 4/10

  

 

 



  

 

 43من   5الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات -أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

عةن  ريةق      يةا وذلةر  سةة الشةروط والمواصةفات إلكاوو بةة   كرا يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلو

أو عن  ريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضمان  furas.momra.gov.saالموقع الإلكاووي 

البنكي فيقدم الأصل   ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنواوه وأرقام هواتفه 

 ورقم الفاكس   الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي   الموقع المشار.

 المستند م
هل 

 مرفق؟

هل 

 مختوم؟

   نموذج العطاء  .1

   (المستثمرتوكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير   .2

3.  
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

   )  حالة الشركات والمؤسسات(

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )  حالة الشركات والمؤسسات(  .4

   صور الهوية الشخصية )للأفراد(  .5

    مستوصف.صورة الاخيص بتشغيل وإدارة   .6

   .المستوصفاتوإدارة  صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل  .7

   خطاب ضمان من بنر معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  .8

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  .9

 

 



  

 

 43من   6الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب

 الشروط والمواصفات

 مالر الموقع )بلدية المضايا( : الأماوة

 هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول وشاط تجاري المستثمر:

 يقصد به الجهة التي تقدم عرضا لدخول المنافسة سواء كاوت شركة أو مؤسسة أو فرداَ مقدم العطاء

 المشروع
هو إوشاء وشغيل وصياوة مجمع  بي بالمضايا المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستمثر   

 الموقع المحدد

 العقار
هو أرض تحدد الأماوة أو البلدية موقعها والتي يقام عليها مشروع )إوشاء وتشغيل وصياوة مجمع 

  بي(

 المجمع الطبي

هو كل مكان معد لاستقبال المرضة الكشف عيهم وعلاجهم وتوجد فيه ثلاث تخصصات 

 بية مختلفة على الأقل أحدها من التخصصات الأساسية)الجراحةـــ البا نية ـــ الأ فال ـــ اوساء 

 والولادة ـــــ  ب الأسرة

 المنافسة:

هي المستوصفات التخصصية أو المستوصفات الشاملة التي يوجد بها أ باء   مختلف 

التخصصات , ويادد عليها المرضى للفحص والعلاج , كالأمراض البا نية والأ فال وأمراض 

 النساء والعيون والأمراض الجلدية والجراحة.

 الكراسة:
تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر،  ستثمرينهي  ريقة لإثارة التنافس بين الم

 تبعها الأماوة/البلدية عند تأجير العقارات والأوشطة.تو

 المنافسة الإلكاووية :
 furas.momra.gov.saتقديم المستثمرين عطائهم   المنافسة عن  ريق الموقع الإلكاووي 

 أو عن  ريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص ".

 جميع الجهات التي لها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابية وما   حكمها الجهات ذات العلاقة

 

 

 

 

 



  

 

 43من   7الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 دول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةالج -ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد   الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد   الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأماوة/ البلدية إعلان وتيجة المزايدة

  تحدده الأماوة/ البلدية موعد الإخطار بالاسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأماوة/البلدية للمستثمر 

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار وهائي، ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من الأماوة/ 

البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 

العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

 

 

 



  

 

 43من   8الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 مقـــدمة  -1
 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 43من   9الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 

 

 مقـــــــــــــدمة .1

لاوشةاء وتشةغيل موقع مخصص لتأجير  المنافسة الإلكاوويةعن  ريق على المستثمرين عامة بلدية المضايا    رح منافسة ترغب 

ةــ أحةد المسةارحة رةوار دوار الجوهره بالمضايا مجمع  بيوصياوة  قةار(على  ريق جازان ـ هةا   تفاصةيل وصةف الع   الموضةحة بياوات

شةةغيلها  هةةا وت لةةى لإدارت يجةةب ع لةةتي  مةةات ا ضةةح المعلو لةةتي تو قةةة ، وا صةةفات المرف شةةروط والموا سةةة ال نةةة   كرا صةةيل المبي فةةق التفا و

 المستثمرين الإحا ة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

صةةةةفات  شةةةةاا ات والموا لةةةةى الا عةةةةرف ع سةةةةات للت قةةةةة للكرا يةةةةة والدقي قةةةةراءة المتأو سةةةةتثمرين ال يةةةةة بالم وةةةةة / البلد يةةةةب الأما وته

فةةةةوز  لةةةةه ال تةةةةيح  مةةةةدرو  ي طةةةةاء  قةةةةديم ع مةةةةن ت نةةةةه  بمةةةةا حك سةةةةتثمر ،  مةةةةات الم قةةةةد ، والتزا يةةةةة للع وةةةةب القاووو يةةةةة ، والجوا الفن

 بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأماوة / البلدية أهدافها

يةدة ، وحكةن  لةراغبين   دخةول المزا مةن المسةتثمرين ا يةة استفسةارات أو استيضةاحات  بةالرد علةى أ وةة/ البلديةة  وترحب الأما

 بإحدى الطرق التالية: يضاحاتللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاست

 أدواه بالأماوة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:التوجه إلى الإدارة المذكورة  -

 الاستثمارإدارة إدارة:    .

 0173206180تليفون: 

 0173206159فاكس:   على

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 43من  10الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 وصف العقــــــار  .2

 

 

 



  

 

 43من  11الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 

 وصف العقار

 

 مشروع صحي النشاط

 بلدة المضايا موقـع العقـــار

  ريق جازان ــــ أحد المسارحة الشارع

 حــدود الـعقار

 
 40حسب الكروكي المرفق صفحة 

 أرض فضاء العقارووع 

 2م10000 مساحة الأرض

 حسب الرخصة والاشاا ات ووع البناء

 بالمضايا مجمع  بيلإوشاء وتشغيل وصياوة  النشاط

 : ملاحظات الموقع

قةد  - لةتي  يةات توصةيل الخةدمات وا وةات ومةدى إمكاو فةة المعلومةات والبيا على المستثمر التعرف على الموقع والحصةول علةى كا

 تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

 يجب على المستثمر الا لاع على الموقع بما عليه من اشغالات وعليه تسوية الموقع على حسابه   حالة وجود اشغالات عليه. -

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة وافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدر  كافة الجواوب الخصة  -

 بالشروط المكاوية واشاا ات كود البناء السعودي والاشاا ات الخصة بإقامة المشروع.



  

 

 43من  12الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 

 

 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
اشتراطات دخول المزايدة -3

 والتقديم
 



  

 

 43من  13الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 

 

 

 اشاا ات دخول المزايدة والتقديم .3

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

التقدم    المستوصفات الأهليةوإدارة  تشغيلن يحملون رخصة و الذي لمستثمرين السعوديينا للأفراد و يحق 1/1/3

مةل،  مةن التعا نةع  مةدة الم هةى  مةا أو ضكةم قضةائي حتةى تنت مةل وظا مةن التعا عةدا الممنةوعين  هذه المزايدة. ما 

لةةذين  سةةتبعاد ا يةةة ا وةةة أو البلد يحةةق للأما لةةيهمو سةةداد  ع تةةأخرون    خةةن ي كةةاووا  تةةأخرة، أو  سةةتحقات م م

 بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعادهالأجرة عن موعدها

 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية   المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر الالتزام بالتعامل بها  لما كاوت اللغة العربية هي 1/2/3

مةن  تةه، ويسةتثنى  تةه، وبياوا   جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما   ذلر العطةاء، وجميةع مرفقا

 ذلر الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

مةن خةلال مكتةب  2/2/3   حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  ريةق المسةتثمر 

 ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه   حالة الاختلاف أو الالتبا    المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

مةن  مةاذج الأصةلية المسةتلمة  قةدم العطةاءات علةى الن وةةة / البلديةةتُ مةين بخاتمهةاوالمختومةة  الأما سةةعادة  باسةم معةالي أ  /

 رئيس بلدية المضايا

 ، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم.الاستثماريةوضيث يتم رفعها بمنصة الفرص 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 يجب أن تقدم العطاءات   موعد أقصاه كما تم تحديده بمنصة الفرص للاستثمارية

 موعد فتح المظاريف : 5/3

 بالمنصةكما تم تحديده الموعد المحدد لفتح المظاريف هو 

 العطاء: تقديم 6/3

تةام  1/6/3 على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلر  باعة أو كتابة بالمداد، والالتزام ال

 بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 

لةه،  2/6/3 مةن قب يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسةتثمر وفسةه، أو الشةخص المفةوض 

مةةن  صةةدقا  فةةوي  م صةةل الت فةةاق أ يجةةب إر فةةوض  شةةخص م مةةن  طةةاء  قةةدم الع تمةةه. وإذا  هةةا بخا كةةذلر ختم و

 الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

سةة الشةروط  3/6/3 بةة   كرا تقدم العطاء ات عن  ريق المنافسة الالكاووية ويتم إرفاق كل المستندات المطلو

 والمواصفات إلكاوويا.



  

 

 43من  14الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 
فنية يقدم العطاء   يوم وموعد ومكةان  لأسبابحالة تعذر تقديم العطاء عن  ريق المنافسة الالكاووية  4/6/3

سةم المسةتثمر  سةم المنافسةة وا يةه ا فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظةرف مختةوم بالشةمع الاوةر ويكتةب عل

مةع ضةرورة قيةام المسةتثمر  سةة  مةة الكرا بةت سةداد قي مةا يث قةديم  فةاكس وت فةه ورقةم ال وعنواوه وارقام هوات

لةةرقم  لةةى ا لةةو ني ع صةةال ا كةةز الات مةةع مر صةةل  خةةلال التوا مةةن  بةةلا   قةةديم  يةةد  199099بت يةةق البر عةةن  ر أو 

 وتقديم ما يثبت ذلر عند تقديم العطاء ورقيا. inv@momra.gov.sa الإلكاووي 

 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي :

جةراء أ 1/7/3 لةه إ سةة الشةروط والمواصةفات، ولا يجةوز  بةات كرا قةاً لمتطل عةديل، أو  يأن يقدم السعر بالعطةاء وف ت

بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف  يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يإبداء أ

 لذلر.

 تدون الأسعار   العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

عةاد  3/7/3 لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل   عرض السةعر يجةب أن ت

 كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

فةتح 90مدة سريان العطاء ) تةاريخ المحةدد ل مةن ال مةاً  مةد المظةاريفيوماً( تسعون يو وةة / البلديةة الحةق    لةب  ، وللأما

مةن وقةت تقدحةه،  جةائز الرجةوع فيةه  فةذ المفعةول وغةير  سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلر، ويبقى العطاء وا

 وحتى وهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

مةة العطةاء السةنوي)  %25لا تقل عن يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/9/3 مةة  %25من قي إيجةار مةن قي

قةد العربة ، ويقدم  ( سنة واحدة لةدى مؤسسةة الن مةد  ، وأن يالسةعود يشكل خطاب ضمان من بنر معت

وةة أو البلديةة،  مةن الأما لةدفع عنةد أول  لةب  غةاء، وأن يكةون واجةب ا يكون غير مشروط، وغير قابل للإل

عةةن  قةةل  لمةةدة لا ت سةةارياً  ضةةمان  وةةذار أو حكةةم قضةةائي، كمةةا يجةةب أن يكةةون خطةةاب ال جةةة إلى إ دون الحا

 .أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة ثلاثة

مةة الضةمان  2/9/3 مةة بةه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قي مةن قي قةل  مةن  %25 أ

مةة  %25قيمة العطاء السنوي )  حةدةمةن قي سةنة وا سةم (  إيجةار  غةير ا ، أو يكةون  خطةاب الضةمان  مقةدما ب

 .المستثمر، وليس للمستثمر الحق   الاعااض على الاستبعاد

mailto:inv@momra.gov.sa
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 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

صدور قرار ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت   المزايدة،

 الاسية.

 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالاتيب الوارد ذكره:

تةةاريخ  1/11/3 بةةات  مةةع إث مةةه،  مةةاً بخت لةةذلر، ومختو خةةن يفوضةةه  سةةتثمر، أو  مةةن الم يةةه  يةةع عل طةةاء والتوق نمةةوذج الع

 التوقيع.

فةةةة  2/11/3 مةةن الغر قةةا  سمةةي موث يةةل ر يةةةتوك طةةةاء التجار لةةى الع بةةالتوقيع ع قةةام  لةةةر إذا  شةةرعية، وذ لةةة  ، أو وكا

 .المستثمرومرفقاته شخص غير 

لةةذ لةةها ا شةةركة أو وكي عةةن ال بةةت أن المسةةئول  مةةا يث فةةاق  شةةركة يجةةب إر لةةى  يوإذا كةةان المسةةتثمر  قةةع ع و

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع ويابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 5/11/3

 3/9خطاب ضمان من بنر معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )و بقا للشروط الواردة   البند  6/11/3

 أعلاه(.

هةا  7/11/3 كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأماوة/ البلدية الرسمةي ، موقعةا علي

من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجةب إرفةاق صةورة إيصةال 

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. يالدفع الذ

 

 :سرية المعلومات 12/3

سةةةةرية  مةةةل ال تةةةع بكا يةةةة تتم سةةةة الإلكاوو يةةةق المناف عةةةن  ر سةةةتثمرين  مةةةن الم مةةةة  سةةةتندات المقد مةةةات والم يةةةع المعلو جم

لهةةةم  خةةةول  بةةةل الم مةةةن ق لةةةر  ظةةةاريف وذ فةةةتح الم عةةةد  يةةةوم و مو سةةةوى    هةةةا  هةةةة الا ةةةلاع علي كةةةن لأي  ةةةرف أو ج ولا ح

 ٍوظاماً لدى الاماوة /البلدية.
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   واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد العرض وفقا لما تقضي  ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

 .  استبعاد العطاء ةالبلدي للأماوة /به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلر يعطي الحق 

 الاستفسار حول بياوات المزايدة:  2/4

مةن الأماوة/البلديةة خطيةاً  يةدة، يجةب علةى المسةتثمر الاستفسةار  نةود المزا مةن ب نةد    حالة غموض أو عدم وضوح أي ب

هةةائي المحةةدد  تةاريخ الن مةةن ال يةام  عةةن عشةةرة أ قةل  بمةةدة لا ت ئةةه، وذلةر  لةةلازم قبةل تقدحةةه لعطا لةةى الإيضةاح ا للحصةول ع

شةةروط  سةةة ال شةةاى كرا مةةن ا كةةل  بةةة ل سةةارات كتا لةةى الاستف بةةالرد ع يةةة  سةةتقوم الأماوة/البلد طةةاءات، و قةةديم الع لت

سةةارات أو  يةةة استف لةةى أ عةةول ع لةةن ي ظةةاريف، و فةةتح الم لمحةةدد ل عةةد ا بةةل المو يةةام ق صةةاه خمسةةة أ عةةد أق صةةفات   مو والموا

 إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  3/4

مةةدة، وأن  لحةةدود المعت فةةق ا لةةة، و يةةة للجها مةةة واف نةةة تا قةةار معاي نةةة الع قةةوم بمعاي ئةةه أن ي قةةديم عطا بةةل ت سةةتثمر وق لةةى الم ع

ئةه، ضيةث  يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشةرط بمجةرد تقدمةه بعطا

 . العقار والأعمال المتعلقة بهلا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  



  

 

 43من  18الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 

 

 

 

 

  

 للبلدية وللمستثمر للأمانة/ ما يحق .5
 ظاريففتح الم ل وأثناءقب    
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 للبلدية وللمستثمر ما يحق للأماوة/ .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

يةةة وةةة/ للبلد صةةلاحية يجةةوز للأما صةةاحب ال قةةة  خةةذ مواف عةةد أ ظةةاريف ب فةةتح الم بةةل  يةةدة ق غةةاء المزا ضةةت المصةةلحة  إل إذا اقت

العامة ذلر. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشةروط والمواصةفات بموجةب 

لةر قبةل  سةة الشةروط والمواصةفات، وذ مةت بشةراء كرا لةتي قا خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسةات ا

مةن  جةزء لا يتجةزأ  فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به 

 هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

لةةر عةةت الضةةرورة إلى ذ مةا د فةةتح المظةةاريف إذا  عةةد  تةاريخ ومو يةةة تأجيةةل  وةةة/ للبلد بةةل  يحةق للأما لةةر ق علةى أن يكةةون ذ

 ، وإذا تم ذلر فإن الأماوة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.موعد فتح المظاريف

 سحب العطاء : 3/5

 لفتح المظاريف. المحددسحب عطائه قبل الموعد  لمستثمرل لا يحق 

  تعديل العطاء: 4/5

خطةأ  ن صةاحب العطةاء بوجةود، ولن يلتفت إلى أي إدعاء متقدحهلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل   عطائه بعد 

   عطائه  بعد تقدحه.

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

شةةركة أو  نةةدوب ال كةةون م يجةةب أن ي لمحةةدد ، و عةةد ا ظةةاريف   المو فةةتح الم سةةة  بةةه حضةةور جل سةةتثمر أو مندو يحةةق للم

مةةدير  مةةن  فةةوي   شةةرعية أو ت لةةة  سةةية، مصةةحوباً بوكا سةةعودي الجن ظةةاريف  فةةتح الم سةةة  فةةوض لحضةةور جل المؤسسةةة الم

 ولا يحق الاعااض لمن لم يخضر الجلسة. لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية,الشركة أو ا
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
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 الاسية والتعاقد وتسليم الموقع.6

 الاسية  والتعاقد: 1/6

قةةديم  1/1/6 سةةتها ، وت عةةروض إلى لجنةةة الاسةةتثمار لدرا قةةدم ال هةةا ت ظةةاريف إجراءات فةةتح الم سةةتكمل لجنةةة  عةةد أن ت ب

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية 

ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاوي بنفس بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأماوة/ للبلدية  2/1/6

 قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

تةاريخ الاسةيةلأ لمراجعةة الأماوة/البلديةة  3/1/6 مةن  يةدة خةلال أسةبوع علةى الأكثةر  يةه المزا يتم إخطار من رسةت عل

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسةل 

عةد  عةن مراجعةة الأماوة/البلديةة ب له إخطار وهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه 

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه   التأجير ومصادرة الضمان.

 

 الموقع: تسليم 2/6

مةا  1/2/6 عةد توقيةع العقةد مباشةرة  لةر ب مةن الطةرفين، وذ يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع 

تةاريخ توقيةع العقةد  مةن  لمةدة  لةدى الأماوة/البلديةة يحةول دون ذلةر، وبشةرط ألا تزيةد ا لم يكن هناك عائق 

 وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

قةوم البلديةة بإرسةال إشةعار خطةى للمسةتثمر  2/2/6   حال تأخر المستثمر عن التوقيع علةى محضةر تسةلم الموقةع ت

 ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. على عنواوه
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 43من  23الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 الاشاا ات العامة : .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

فةإن ذلةر يكةون علةى مسةئوليته الخاصةة,  إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به  ,

لةةةةى  بةةةةذلر, وع طةةةةة  سةةةةوم  المرتب كةةةةاليف  والر فةةةةة الت مةةةةل كا سةةةةتثمرويتح يةةةةة  الم مةةةةع الإدارات المعن لةةةةر  سةةةةق   ذ أن ين

 ومع الجهات ذات الصلة.بالأماوة/البلدية 

 :جهيز والتجديدالبروامج الزمني للت 2/7

 يلتزم المستثمر أن يقدم للأماوة/للبلدية بروامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإوشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والااخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

تةةةةزم 7-1/3 يةةةةذ  يل يةةةةام بتنف عةةةةدم الق سةةةةتثمر ب مةةةةن المالم خةةةةيص  قةةةةات والاا لةةةةى المواف صةةةةول ع بةةةةل الح شةةةةروع ق

 الأماوة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

شةةعار  7-2/3 شةةاء بإ مةةن أعمةةال الإو هةةاء  عةةد الاوت سةةتثمر ب تةةزم الم وةةة،يل نةةة،  الأما وةةة بالمعاي نةةد  الأما قةةوم مه لي

 وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم  بقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

   وسةابقة أعمةال إلى مقةاول لديةه خةبرة (وصةياوة مجمةع  ةبيوتشةغيل  إوشةاء)مهمةة  أن يسندالمستثمر  على يجب 

مةدة ومصةدقة تنفيذ مثل هذه  قةدم  شةهادات الخةبرة السةابقة للمقةاول معت الأوشطة، كما يجب على  المسةتثمر أن ي

 .من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 حق الأماوة / البلدية   الإشراف: 5/7

للأماوة / البلدية الحق الكامل   الإشراف على التنفيذ رميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ  بقاً  7/5/1

 للاشاا ات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأماوة /البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً  7/5/2

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

و  حالة  تصاميم ا إلا بعد موافقة الأماوة/البلدية ،اللا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة    7/5/3

الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأماوة /للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة 

 الخطية والاخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الاوتهاء من أعمال الإوشاء بإشعار الأماوة /البلدية ،ليقوم مهند  الأماوة /البلدية بالمعاينة،  7/5/4

 تنفيذ تم  بقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.الوعمل محضر يبين أن 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 6/7

مخالفة لذلر ياتب عليها فسخ  يإعلان المزايدة، وأ لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له  

 العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
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 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

 الاستشاري:تقرير المقاول والمكتب  7/7

بعد الاوتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا   

 إلى الأماوة بخطاب رسمي عن  ريق المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المشروع ومطابقته للمواصفات. 

 التأجير من البا ن أو التنازل عن العقد: 8/7

عةةد لا يحةةق للمسةةتثمر  غةةير إلا ب قةةد لل عةةن الع نةةازل  نةةه، ولا الت جةةزء م قةةار أو  مةةن تةةأجير الع قةةة خطيةةة  لةةى مواف الحصةةول ع

قةديرها والتي يحق لها الموافقةة أ البلدية، الأماوة/ نةاء علةى ت لةرف  ب لةه وفةس شةروط و ا نةازل  علةى أن تنطبةق علةى المت

 المستثمر الأصلي.

 متطلبات السلامة والأمن: 9/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

مةةةال، أو  7/9/1 شةةةخاص، أو الأع صةةةيب الأ حةةةوادث ت ضةةةرار أو  قةةةوع أ نةةةع و مةةةة لم جةةةراءات والاحتيا ةةةات اللاز فةةةة الإ تخةةاذ كا ا

 الممتلكات العامة والخاصة.

لمةةارة أو  7/9/2 عةةرض ا نةةع ت لةةتي تم سةةلامة ا يةةة وال بةةات الحما تةةوفير متطل يةةة، و كةةة المرور قةةة الحر طةةرق، أو إعا شةةغل ال عةةدم 

 المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/9/3

مةن العمةال  7/9/4 بةأي  حةق  يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تل

يةة العمةل،  نةاء تأد مةه باحتيا ةات السةلامة أث عةدم التزا لمةارة أو المركبةات، وتيجةة  حةق با والموظفين أثناء قيامهم بالعمةل، أو تل

 ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على الأماوة أدوى مسئولية عن ذلر.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

يةتم مصةادرة عقد، و  حالة عدم تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع ال لمةذكور  التزام المسةتثمر بالسةداد   الموعةد ا

سةةنة  يةةة كةةل  سةةداده   بدا يةةتم  يةةة، ف سةةنوات التال يجةةار ال ةـةـا إ سةةتثمر، أمــــــــ مةةن الم قةةدم  ضةةمان البنكةةي الم يةةهال ، إيجار

 .هالإيجاريوضد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

مةة  مةة المنشةةت المقا عةن قي عةوي  المسةتثمر  يةتم ت لةة  هةذه الحا يحق للأماوة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، و  

 بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ اوتهاء السنة التعاقدية. 
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 تسليم الموقع للأماوة / للبلدية بعد اوتهاء مدة العقد: 12/7

قةةةع،  سةةةليم المو ضةةةوره لت عةةةد ح سةةةتثمر بمو شةةةعار الم يةةةة بإ وةةةة /البلد قةةةوم الأما شةةةهر ت ثةةةة أ قةةةد بثلا مةةةدة الع هةةةاء  بةةةل اوت ق

وةةةى  بةةةه دون أد مةةةا  لةةةى  لةةةتحفظ ع بةةةذلر، وا سةةةتثمر  شةةةعار الم يةةةا، وإ قةةةع غياب سةةةتلام المو يةةةتم ا ضةةةوره  عةةةدم ح لةةةة  و  حا

 مسئولية على الأماوة / البلدية. 

 

 أحكام عامة: 13/7

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملر للأماوة/ للبلدية بمجرد تقدحها. 7/12/1

 التقويم الهجري هو المعمول به   العقد.7/12/2

جةةة  7/12/3 مةن مصةاريف أو رسةوم وتي لةه  بةالتعوي  عمةا تحم يةةة  وةة/ البلد لةيس لمقةدم العطةاء الحةق   الرجةوع إلى الأما

 تقديم عطائه   حالة عدم قبوله. 

هةا التنفيذيةة الصةادرة بموجةب الأمةر السةامي  7/12/4 قةارات البلديةة وتعليمات يةدة للائحةة التصةرف بالع تخضع هذه المزا

 هـ .29/6/1441    (40152)الكريم رقم 
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 الاشاا ات الخاصة.8

 مدة العقد: 1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأماوة/البلدية. سنه  20سنه (  عشرين)دة العقد ـــــم

 :والاوشاءفاة التجهيز  2/8

، وتكون هذه الفاة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم والاوشاء( من مدة العقد للتجهيز %10حنح المستثمر فاة )

يةةز وا هةةا للتجه سةةموح ب يةةة الم فةةاة الزمن خةةلال ال شةةروع  يةةذ الم بةةدء   تنف سةةتثمر بال يةةام الم يةةدق صةةاحب  يةةتم لتجد فةةع ل الر

 فسخ العقد. الصلاحية بطلب

 سكن الأ باء وهيئة التمري : 3/8

لةةداخل  • صةةية  عةةاة الخصو مةةع مرا صةةحي  كةةز ال حةةدود المر ضةةمن  مةةري   ئةةة الت بةةاء وهي سةةكن للأ  مةةة  حكةةن إقا

 . السكن

 مواقف السيارات : 4/8

 يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين مواقف للسيارات وبالمعدلات التالية: 1/4/8
 ما مربع من إجمالي مساحة الأرض. 100موقف واحد لكل  .1

 . لكل مكتب يخصص لطبيبقف امو 4 .2

 . موقف لكل سرير   حالة وجود غرف تنويم 2,2 .3

 
يلتزم المستثمر في تنفيذ مواقف السيارات بالاشتراطات الفنية لمواقفف السفيارات الصفادرة عفن وزارة   2/4/8

 الشؤون البلدية والقروية
 :دراسة التأثيرات المرورية 5/8

مةة موظف  100 توصفالمسإذا كاوت يعمل ب فأكثر، يجب  على المستثمر إجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقا

 .  ، وذلر من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأماوة/ البلديةالمستوصف

 :اشاا ات التشغيل والصياوة 6/8

يةةة للمس    1/6/8 صةةياوة الدور مةةال ال قةةوم بأع سةةتثمر أن ي لةةى الم صةةفيجةةب ع لةةيالأ تو فةةة،  ه هةةا المختل هةةا وأجهزت ومباوي

يةةةاه ودورات  وةةةات الم يةةةق، وخزا حةةةة الحر فةةةاء ومكاف هةةةزة إ  يةةةف،  وأج مةةةراوح التكي نةةةات و هةةةزة وماكي كةةةذلر أج و

 المياه...الخ، والمحافظة عليها ضالة جيدة بصفة مستمرة.

 

مةن   2/6/8 يجب على المستثمر أن يقدم للأماوة /للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد 

 الأماوة/البلدية عن أعمال الصياوة التي تمت ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي وفذت.

حةالات الطةوار ،   3/6/8 لمةدربين بكفةاءة علةى مواجهةة  مةن الأفةراد ا عةدد  تةأمين  يجب على المستثمر أن يعمل علةى 

حةالات الطةوار ، والتنسةيق  ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إ فاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى   

 مع الجهات المختصة.
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 الاشاا ات الفنية.9

 :البناء اشتراطات  ودليل السعودي البناء  كود  1/ 9
 وملاحقه، السعودي البناء بكود  الواردة الاشتراطات  جميع مراعاة المستثمر على يجب 
 التفاصيل بجميع يتعلق فيما البناء، اشتراطات  بدليل الواردة الاشتراطات  جميع وكذلك
 .المشروع بهذا المتعلقة

 :التنظيمية شتراطات لاإ   2/ 9
يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المنافسة من حيث الارتفاع المسموح ونسب البناء والارتدادات 

 النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من إدارة رخص البناء البلدية. 
 متطلبات وزارة الصحة    3/ 9

 يتم تحديد المساحات الداخلية لمباني المجمع الطبي حسب متطلبات وزارة الصحة والكود الصادر عن المركز السعودي
 (CBAHIالاعتماد المنشآت الصحية )

 يجب على المستثمر الالتزام بجميع الشروط المتعلقة بأنشاء وتصميم المجمعات الطبة الصادر عن وزارة الصحة.
 العامة: التصميم معايير  9-4

يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية: إجراء عملية تقييم وجرد لمنفاطق المفوارد الطبيعيفة 
 بالموقع قبل إعداد الدراسات التصميمية والتخطيطية

 العملية التنمية السياحية.
 (Modemالاستفادة في التصميم من طراز العمارة الساحلي العصري. )

 أن تكون الطرقات على محور ملائم بحيث تصبح مداخل ومخارج البنايات الرئيسية باتجاه الشمال والجنوب،
 درجة 20وتنحرف بزاوية في حدود 

 ألا تكون مباني المشروع عالية وعلى حسب الاشتراطات التنظيمية للمشاريع التجارية( وذلك لتوفير مجال رؤية
أوسع وتهوية كافية بين المباني داخل الموقع وبين المواقع المجاورة. النواحي العمرانية في تصميم الفراغات بحيث يتم 

 تدرج مستوى الخصوصية للفراغات عامة شبه عامة
 شبه خاصة خاصة(

تكون التصاميم على درجة عالية من الجودة والمتانة بحيث تتحمل الظروف المناخية القاسية بالمملكة كالرياح والأمطار 
ودرجات الحرارة وأشعة الشمس والرطوبة والغبار ، وأن يراعي في ذلك ترشيد استهلاك الطاقفة. يراعفى ففي تصفميم 

 ملاعب الأطفال أن تكون آلات اللعب عصرية ومبتكرة وأن تكون أماكن وأرضيات الألعاب 
 نظيفة وأمنة.

التقليل من الإضافات الخارجية أو التعديلات في الموقع، واسفتخدام بنايفات الموقفع كجفزء مفن التكفوين المعمفاري. أن 
 تكون المباني متباعدة نسبياً ولا تعترض المسارات الطبيعية في الموقع )تصريف مياه الأمطار . حيوانات ... إلخ(

( يتماشفى مفع طبيعفة الموقفع السفاحلي. يجفب أن تحتفوي المعفادن Modernتصميم أو اختيار أثاث للموقع عصري )
 المستخدمة في أتات الموقع على تشطيبات مقاومة للصدأ والعوامل المناخية.

 يجب أن تصنع المقاعد من مواد لا تمتص الحرارة أو البرودة
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 (: Way findingاللوحات الإرشادية )   5/ 9
 

 يجب وضع اللافتات في الأماكن العالية الكثافة والأكثر احتياجاً الى التوجيه ويجب أن تكون واضحة وسهلة •
 القراءة.

 يجب ألا تعيق اللافتات حركة سير المشاة. •

 يجب وضع لافتات المشاة في منطقة أثاث الموقع. •

 يجب أن تستخدم ألوان متباينة للخلفيات والنص لضمان الوضوح والرؤية. •

يجب أن تستخدم ألوان هادئة ومتناسقة مع البيئة العمرانية وتجنب الألوان الصارخة والفسفورية. يجب استخدام  •
 الرموز والأيقونات المعروفة عالمياً لتصل الرسالة لجميع الفئات واللغات )مثال: أيقونات دورات 

 المياه(.

يستحب دمج رسائل متعددة في اللافتفة الواحفدة بصفورة واضفحة مفع تجنفب الإففراط بالرسفائل لكفيلا يتشفتت  •
 المستخدم. ويتم تحديد المواقع والعدد في العرض الفني.

 مواد البناء وتقنية الإنشاء:  6/ 9

يجب أن تكون المواد المختارة في البناء متاحة بوفرة في البيئة المحلية وبتكلفة معقولة، وتتميز بالمتانة وطفول  •
 العمر، كما يجب أن توفر مواد وأساليب البناء حماية طبيعية من الأمطار والحشرات.

 في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد: •
 أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى. -1 
 ألا تحتوي على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السامة أو المشعة حتى لا تؤدي لآثار سلبية على البيئة.  -2 

 أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل.  •

يجب اتخاذ الاحتياطات الملائمة عند استعمال الدهانات المذابة أو المحتوية على الرصاص لتأثيرها الضار على   •
 البيئة. 

يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بها تهوية كافية للحماية من أضرار  •
 الرصاص.

 يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقاً ما أمكن ذلك؛ لتقليل أعمال الدهان داخل الموقع.
 الطاقة:  9-7

 يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمل على التقليل للحد الأدنى من التأثيرات البيئية السلبية.  •

 الاستفادة من مواد البناء المحلية لتحقيق أغراض العزل والتخزين الحراري.  •

توجيه المباني والفراغات المفتوحة في اتجاه الرياح السائدة للحصول على تهوية طبيعية وتلطيف درجة حرارة  •
 الجو.
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 :المياه 8/ 9

 :يجب على المستثمر ما يلي

 5-1ضرورة استخدام أجهزة الصرف الصحي قليلفة الاسفتهلاك للميفاه ففي دورات الميفاه )ففي حفدود  •
 جالون/ مرة تصريف أو اقل من ذلك( وذات فعالية في التصريف. 

ضرورة استخدام إكسسوارات معينفة بمواصففات ذات تفدفق قليفل للميفاه بشفكل فعفال لفد  الميفاه ففي  •
 الاستحماممراو  

 إعادة استخدام المياه المعالجة مثل ري النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. •

 استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين. •
 التخلص من المخلفات  9/ 9

ضرورة إدراج تجميع ونقل مخلفات البناء إلى خارج موقع المشروع، والتخلص الآمن منها كأحد بنود  •
 التعاقد مع

 شركة المقاولات المنفذة للمشروع.
 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  10/ 9

العمل على تدريب العاملين بالمشروع على سبل الوقاية ومواجهة حالات الطوارئ والقيام بالإسفعافات  •
 الأولية.

تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة، وتكون تحت إشراف شخص مفدرب علفى  •
 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

يجب أن يحتوي مركز الإسعافات الأوليفة علفى مخفزون إسفعافات أوليفة كفافي، وإمفدادات الإسفعافات  •
الأولية الأساسية مثل الضمادات والقفزات والمطهرات وما إلفى ذلفك، مفاء بفارد ومفاء سفاخن، سفرير 

(، Immobilization Trauma Boardالإسعافات الأوليفة وأسفطوانة الأكسفجين، نقالفة المجلفس 
 وغيرها من أدوات الإسعاف.

يجب وضع علامات واضحة على مركز الإسعافات الأولية حتى يتمكن زوار المجمع من تحديد الموقع  •
 بسهولة. 

 جب أن يكون المسعف متوفر في الموقع خلال ساعات العمل في المجمع ي •

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليهفا مفن  •
 تعديلات.

 التصميم الابتدائي للمشروع  -11/ 9
يلتزم المستثمر باعتماد كافة أعمال التصميم والإشراف على التنفيذ لكامل المشروع ومرفقاته التي يتم إنشفاؤها 
من قبفل مكاتفب استشفارية مؤهلفة لفدى وزارة الشفئون البلديفة والقرويفة والاسفكان، وكفذلك مقفاولين مفؤهلين 
ومعتمدين من الهيئة السعودية للمهندسين وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتفزام 
بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من الأمانة على أن 

 يتم دراسة
 وتقديم ما يلي )كحد أدني(:

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالمشروع وملحقاته. •

 –الهفاتف    -الكهربفاء  -إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشفروع بالخفدمات الأساسفية الميفاه   •
 الصحي( الصرف

  عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج •

 واجهات لكامل عناصر المشروع •

 مناظير للمشروع •



  

 

 43من  32الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 
 

بمساحات ومكونات المشروع مشتملا على كافة العناصر رفع الموقع   انيتقديم تقرير فني موضحا به ب •
 مساحيا شاملاً الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب 

 بالتنفيذ  الخاصة

 جمات استرشادية للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. عمل •
 الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. المواصفات 

 الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية: يجب  -

 المتطلبات الوظيفية للمشروع. دراسة •

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه. •

 معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات والأنظمة تحديد  •
 والكهربائية وغيرها من الأعمال. الميكانيكية

 التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدني إعداد  •

 عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقع. مخطط •

 للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج مخطط •

 ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار مخطط •

 وقطاعات ملونة ومناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات  واجهات  •

تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع  •
 خدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.و أنظمة

يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلك وفقاً لتعميم صفاحب السفمو الملكفي   مخطط •
هف والتعميم الإلحاقي رقفم 1425/1/28( وتاريخ  5297وزير الشئون البلدية والقروية والاسكان رقم )

الجديدة  يهف بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المبان1435/05/05وتاريخ  (  23893)
 في المدن الرئيسية بالمملكة.

 الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الأتي كحد  إعداد  -
 ى.أدن

جفداول  -تفاصيل معماريفة جفداول التشفطيبات  -قطاعات  -واجهات  -المعمارية )مساقط   التصميمات  •
 الفر  الداخلي ... الخ(. -تفاصيل الأرضيات  - والشبابيك الأبواب 

جفداول -مخططات الهيكفل الخرسفاني    -الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح    التصميمات  •
وسفائل الإنشفاء والمفواد   -التفاصفيل الإنشفائية    -قطاعفات الأعمفدة    -الأساسات مفع تفاصفيل التسفليح  

 (.الحسابات الإنشائية لعناصر المشروع كامل -المستخدمة 

الكهربائية والالكترونية مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام مخطط تمديدات شبكة   التصميمات  •
مخطط تمديدات الشبكات الداخلية  -مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام  -الكهرباء الخارجية 

الاتصفال  خطفطمخطفط توزيفع القفوى وأنظمفة الإنفذار مفن الحريفق م  -ة    -مخطط توزيع الإضاءة    -
 .الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة( التحكم نظام –والتحكم 

والتهوية والتكييف ففف مخطط الشبكات الداخلية والخارجية للمياه  )مخطط التدفئة ةالميكانيكيالتصميمات   •
والصرف الصحي ففف تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق فففف مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال 

 الميكانيكية ففف جداول المواد والأجهزة(

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. •
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 الاشتراطات المعمارية 9-12

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: -

 أن يكون التصميم المعماري متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً حضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة. -

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. -

 مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. ارياخت -

يحقق التصميم المعماري للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعديل الاسفتعمالات   أن -
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبفر قفدر مفن التكيفف   -للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.  
 .المشروع ديمع الظروف المناخية السائدة وتوفير الحماية لكافة مرتا

في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصفادرة عفن وزارة الشفئون   الالتزام -
 والداخلية البلدية والقروية والاسكان فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية

 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة... الخ

 أدنى ( وبحد 2م300عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل المباني للرجال والنساء بمعدل دورة مياه لكل )  توفير -
 حمام للنساء مع المغاسل.( 2حمام للرجال، وعدد )( 2)

 مترا. 30عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا يزيد البعد بينهما عن  توفير -

 مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. ارياخت -

 غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذلك العدادات بحيفث تكفون لهفا واجهفة علفى الشفارع وتكفون فتحفات   توفير -
 ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع. التهوية

 تصميم المباني والكتل بأشكال وأحجام متنوعة ومتناسقة. -

أن يكون مداخل المشروع الرئيسية مرحبة وجاذبة للزوار. تصميم المباني والواجهفات بطريقفة عصفرية وحديثفة   يجب  -
(Modern.متنوعة ومتناسقة مع كافة المشروع ) 

 أن تكون مداخل المباني جاذبة للمشاة وسهلة الوصول من الممرات والممشى. يجب  -

 التي لا تتطلب نوافذ أو مداخل من خفلال تحسفينها وتفعيلهفا بسفمات  Blanke Frontageالواجهات الفارغة ) تجنب  -
 وعمرانية مبتكرة أو بالفنون لتكون مساحات جذابة. معمارية

واجهات الطابق الأرضي عن كافة الأدوار بأساليب تصفميمية أو مفواد مختلففة وغيرهفا لجفذب الفزوار. تصفميم   تمييز -
 نوافذ عرض جذابة لواجهات المباني التجارية.

 واجهات المباني بأحدث الأساليب ومن مواد عالية الجودة. تنفيذ  -
 أن تكون لافتات المباني عصرية متناغمة ومتناسقة مع واجهات المباني والطابع المعماري للمبنى يجب 

 . يجب أن تكون لافتات المباني متناسقة في المبنى الواحد وتجنب تغيير وتنوع اللافتات بشكل عشوائي
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 تصميم وتنفيذ لافتات المباني بأحدث الأساليب ومن مواد عالية الجودة -

إخفاء جميع المعدات الميكانيكية وغيرها ومنطقة تجميع النفايات وإعادة التدوير بأسوار أو حواجز نباتية،   -
أو بتصميم متكامل يتماشى مفع تصفميم المبفاني المحيطفة. ويجفب ألا تعلفو المفواد المخزنفة عفن الجفدران 

 (Location and Visibility) المحيطة بها

 عزل الروائح في تصميم أماكن تجمع النفايات.  -
 الاشتراطات الإنشائية 9-13

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السفعودية. يراعفى ففي  -
 التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول

 وغيرها.

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع مفن قبفل جهفة متخصصفة ففي هفذا المجفال،  -
 الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.  وأخذ نتائج هذه

تدون على المخططات الإنشائية كاففة مفا يفراه المهنفدس المصفمم مفن ملاحظفات هامفة تشفمل مكونفات  -
الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة وطرق الخلط والدك والترطيفب ومفدة بقفاء الشفدات وطريقفة توزيفع 

 وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة .. إلخ. 

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية -

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجفات والمخططفات المعتمفدة   -
 من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التأكل وأخطار الحريق

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسفطح  -
 البلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب  وكذلك

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتفات والأمفلاح ففي جميفع الخرسفانات المدفونفة بالتربفة إلا بعفد  -
إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو 

 بورتلاندي عادى مع إضافات. استخدام أسمنت 

في حالة إدخال أيفة تعفديلات مسفتقبلاً علفى المشفروع فلنفه يلفزم تقفديم دراسفة إنشفائية ومعماريفة لهفذه  -
التعديلات، يقوم بلعدادها واعتمادهفا مكتفب هندسفي استشفاري، وتسفري علفى هفذه التعفديلات كاففة بنفود 

 تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة. الاشتراطات الإنشائية، على أن

يجب استخدام مواد جيفدة للعفزل الحفراري لمبفاني المشفروع واتبفاع إرشفادات كتيفب العفزل الحفراري  -
 الشئون البلدية والقروية. الصادر عن وزارة

 الالتزام باشتراطات وزارة الصحة فيما يتعلق بلنشاء مثل تلك المشاريع -
 الاشتراطات الكهربائية  9-14
 يلتزم المستثمر بما يلي: -

 الالتزام بتطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي مشتملاً على:
الخاص بالمطاعم. الأخذ في الاعتبار متطلبفات كففاءة الطاقفة للأنظمفة   718للكابلات والأسلاك، والفصل رقم    -  -

-UM( بمففا يشففمل الفصففول رقففم )SB-601الكهربائيففة الففواردة فففي كففود ترشففيد الطاقففة للمبففاني غيففر السففكنية )
SECTION969  .الالتزام بتصميم كافة الأعمال والأنظمة الكهربائيفة وأنظمفة التيفار   -( الخاص بنظام الإضاءة

الخفيف لتحمل العمل المستمر ففي الظفروف المناخيفة المحيطفة وحسفب متطلبفات القسفم الخفامس مفن كفود البنفاء 
بالفصفل الحفادي عشفر مفن كفود البنفاء السفعودي ( 111( مع الاسترشاد بالجدول رقفم )SB-401السعودي رقم )

(601-SBC  بخصوص درجات حرارة الهواء ) الالتزام بأن تكون لوحفات وغفرف ومحطفات  -المحيطة على أن
الكهربففاء الخارجيففة المخصصففة لتغذيففة المشففروع، داخففل حففدود الموقففع الخففاص الكهربائيففة وحوامففل الكففابلات 

 والمحولات 
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 907( بما يشمل البند رقفم  SB-201المتطلبات الكهربائية للأمن والسلامة الواردة في كود البناء العام ) -
الخفاص بلضفاءة مسفارات الهفروب، والفقفرات   1008الخاص بنظفام كشفف وإنفذار الحريفق والبنفد رقفم  

 بالإضاءة الاصطناعية. الخاصة 1205.3و  1013.3

الخاص بنظام التأريض والفصل رقم  54( بما يشمل الفصل رقم SBC-401متطلبات الكود الكهربائي ) -
الخاص بمتطلبات التركيبات الكهربائية لأنظمة الكشف والحماية من الحريق والقسم الرابع بمتطلبات (  83)

الحماية والسلامة والقسم الخفامس الخفاص بتصفميم وتنفيفذ الأعمفال والتركيبفات الكهربائيفة مشفتملاً علفى 
 الخاص بالمطاعم. 718للكابلات والأسلاك ،والفصل رقم  متطلبات العزل اللازمة

الأخذ في الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكهربائية الواردة في كود ترشيد الطاقفة للمبفاني غيفر  -
 -( الخففاص بنظففام الإضففاءة. UM-SECTION969( بمففا يشففمل الفصففول رقففم )SB-601السففكنية )

الالتزام بتصفميم كاففة الأعمفال والأنظمفة الكهربائيفة وأنظمفة التيفار الخفيفف لتحمفل العمفل المسفتمر ففي 
( مفع SB-401الظروف المناخية المحيطة وحسب متطلبات القسم الخامس من كود البناء السفعودي رقفم )

( بخصفوص SBC-601بالفصل الحادي عشر من كود البناء السفعودي )(  111الاسترشاد بالجدول رقم )
الالتفزام بفأن   -يتم توضيح ذلك في المستندات الكهربائية المقدمفة.    درجات حرارة الهواء المحيطة على أن

تحتففوي المسففتندات الكهربائيففة المقدمففة علففى مخططففات التصففميم التفصففيلية والمواصفففات الفنيففة للمففواد 
 المستخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف وتكون معتمدة من مكتب هندسي معتمد من قبل

المديرية العامة للدفاع المدني. الالتزام بأن تكون المواصفات الفنية للمفواد والأعمفال الكهربائيفة مطابقفة  -
وأن يفتم توضفيح   SASOلأحدث إصدار من مواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقفاييس والجفودة  

ذلك في المواصفات المقدمة. الالتزام بتوفر وسائل فصل الكهرباء وتشمل مففاتيح الفصفل وقواطفع الفدائرة 
الكهربائية وغيرها )عن المعدات الميكانيكية والمصاعد الكهربائية، بغرض توفر الأمان للأفراد عند إجراء 

 SBC-401من كود البناء السعودي  6-3-53الصيانة الميكانيكية اللازمة لها، طبقاً لمتطلبات البند رقم 

الالتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة، ولا يتم فتحهفا إلا عفن طريفق  -
أدوات أو مفاتيح خاصة، على أن يراعفى وجفود اللوحفات الكهربائيفة ففي أمفاكن مخصصفة ومحميفة مفن 
التلففف. الالتففزام بتففأريض المقففابس الكهربائيففة وكففل الأجففزاء المعدنيففة المكشففوفة مثففل المواسففير المعدنيففة 

 وحاويات الأجهزة واللوحات 

-2-55و    6413-55الالتزام بمتطلبات المقابس الكهربائية بداخل المطابخ المفذكورة ففي الفقفرات رقفم   -
 (.SBC-401البناء السعودي ) ( من كود 6.5.3

الالتزام بفصل اللوحات والتمديفدات الكهربائيفة الخاصفة بأنظمفة الطفوارئ بمفا يشفمل إضفاءة مسفارات  -
وعلامات الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية مضخة الحريق ومصعد مكافحة الحريق )عن بفاقي 
الأنظمة الأخرى، مع الالتزام بتوفر مصدر كهرباء احتياطي مؤمن مثل المولفدات الكهربائيفة والبطاريفات 

 الكهربائية في حالة انقطاع مصدر الكهرباء الأساسي طبقاً لمتطلبات كود البناء السعودي.
 

الالتففزام بفصففل اللوحففات والتمديففدات الكهربائيففة الخاصففة بأنظمففة الطففوارئ بمففا يشففمل إضففاءة مسففارات  -
الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية مضخة الحريق ومصعد مكافحة الحريق ) عن باقي   وعلامات 

الأنظمة الأخرى، مع الالتزام بتوفر مصدر كهرباء احتياطي مؤمن مثل المولفدات الكهربائيفة والبطاريفات 
 .الكهربائية في حالة انقطاع مصدر الكهرباء الأساسي طبقاً لمتطلبات كود البناء السعودي
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يلزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية موضحاً بها التفاريخ المتوقفع لإيصفال الخدمفة ومقفدار  -
الطاقة الكهربائية المطلوبفة ومتطلبفات التغذيفة مفع تحديفد مواقفع ومسفاحة غفرف الكهربفاء المطلوبفة مفع 

فولت والتردد   400-20أطوار    3الالتزام بتصميم شبكات وأنظمة الجهد المنخفض ولوحات التوزيع بجهد  
مختلف من مقدم الخدمة الكهربائية. في حالة وجود مصفاعد مخصصفة   هرتز الا إذا تطلب توفير جهد   60

( يلففزم تطبيففق المتطلبففات الففواردة بكففود البنففاء السففعودي ودليففل DUMB-WAITERلنقففل الأطعمففة )
 .المصاعد والسلالم الكهربائية الصادرة عن الوزارة

 : الاشتراطات الميكانيكية 9/15

هفف المشفار فيفه إلفى خطفاب محفافظ   1435/12/26وتفاريخ    141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم    -
هفف بشفأن 1435/07/30بتفاريخ    1000/247/143الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجفودة رقفم  

اعتمففاد مجلففس إدارة الهيئففة عففدداً مففن اللففوائح الفنيففة والمواصفففات القياسففية التاليففة )المواصفففة رقففم 
الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة اسفتهلاك الطاقفة للمكيففات( )المواصففة رقفم   2012/2663

الخاصفة  2014/1473الخاصة بقفيم معامفل الانتقفال الحفراري للمبفاني )المواصففة رقفم )  201/2856)
 24بالأدوات الصحية الخزفية المراحيض الغربية(. التأكد كفاءة أنظمة العهوية والسفلامة للعمفل المسفتمر  

بالفصل  1101( المدرجة بالجدول رقم DB Maxساعة عند درجة حرارة لا تقل عن درجات الحرارة ) 
 .(SBC-601الحادي ع  من كود الطاقة السعودي )

الالتزام بأن تكون جميع المواصففات الفنيفة للأنظمفة الميكانيكيفة مطابقفة لمتطلبفات كفود البنفاء السفعودي   -
 .." SASOوالمواصفات القياسية المجازة من الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة "

الالتزام بتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحت مسفؤولية واعتمفاد استشفاري مؤهفل  -
ومعتمد بالمقاومفة الكافيفة لتحمفل أوزان وقفوى المعفدات المثبتفة عليهفا وبوصفي أن تكفون مفن الخرسفانة 
المسلحة ويجب تحديد قوى وحالات التحميل وعمل عوازل الاهتزازات اللازمة لكل معدة حسب كتالوجات 

 .أو شهادات الجهة المنتجة

الالتزام بأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصفميم التفصفيلية والمواصففات الفنيفة  -
 .للمواد المستخدمة وتكون معتمدة من مكتب هندسي معتمد ومؤهل من قبل المديرية العامة للدفاع المدني

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسفب المواصففات والأصفول الفنيفة وبواسفطة شفركات  -
 .في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندمي استشاري معتمد  متخصصة

يتم تنفيذ أعمفال المصفاعد والسفلالم المتحركفة حسفب الأصفول الفنيفة المتعفارف عليهفا وبواسفطة شفركة  -
مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في  نيتأم متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان المشروع

أي وقت عنفد انقطفاع التيفار الكهربفائي ويشفترط فيفه مفا يلفي: أن يكفون ذو سفعة مناسفبة وكافيفة لإمفداد 
 الحريق.. إلخ... ومكافحة المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار

اخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولفد ففي مكفان  -
 ذو نسبة عزل جيده للصوت.
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 لصحية  :الاشتراطات ا 9/16
 

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين -

 ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالمياه وخطوط الصرف الصحي وترك مسافة بينهما ما أمكن ذلك -

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقفة للمواصففات القياسفية السفعودية أو  -
 المواصفات العالمية المعمول بها. إحدى

ضرورة الالتزام بالاشتراطات الصحية والفنية لخزانات مياه الشرب الصادرة عن وكالفة الفوزارة للشفئون  -
 الفنية. الالتزام باشتراطات وزارة الصحة والجهات ذات الصلة فيما يتعلق بتلك المشاريع.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 19-17
 يراعى أن يكون التجهيزات والاثاث المستخدم من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال. 1
 . تدريب العاملين على سبل الوقاية ومواجهة حالات الطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية. 2
تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة، وتكون تحت إشفراف شفخص مفدرب علفى إجفراء .  3

 الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.
 وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة.. 4
 . يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة5

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
 . الالتزام باشتراطات وزارة الصحة والجهات ذات الصلة فيما يتعلق بتلك المشاريع6
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 المرفقات )الملاحق( .10
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وصياوة   هـ الخاصة بإوشاء وتشغيل 1446العطاء للمنافسة رقم )...............( لعام  نموذج تقديم 1/11

  نموذج )ج(           مجمع  بيوإدارة 

 المحام.     سعادة رئيس بلدية المضايا

موقع   بلدة المضايا هـ   المتضمن رغبتكم تأجير  14إشارة إلي إعلاوكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

على  ريق جازان ـــ احد المسارحة روار دوار  وصياوة مجمع  بي بالمضايا إقامة وتشغيل   لاستثماره  جيزاندينة بم

 من خلال المنافسة الإلكاووية. الجوهره

فةة الاشةةاا ات  نةا علةي كا سةة شةروط ومواصةفات المنافسةة بموجةب الإيصةال المرفةق صةورته وا لع وحيةث تم شةرااوا لكرا

  للجهالة.الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة وافية 

 حسب الأسعار   الجدول التالي:وتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه 

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل ضريبة القيمة المضافة

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة. ❖

  المؤسسة:/اسم الشركة

           :رقم السجل التجاري

  بتاريخ  صادر من :

  جوال  العنوان

  الرمز البريدي  هاتف

  تاريخ التقديم  ص. ب

    فاكس

  العنوان
 

 الاسم: ................................................................................................

 

 

 

 هـ144:      /        /    التاريخ   : الختم الرسمي  .....................................  التوقيع:   

 



  

 

 43من  40الصفحة    

 ومواصفات المستوصفات والمستشفياتكراسة شروط 

 

   المخطط العام 2/11
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 محضر تسليم عقار   3/11

  التاريففففففخ  الرقفففففففففففم 

  رقم العقار   اسم المستثمر

  تاريخ العقد  رقم العقد

 إقــــــرار

تةةاريخ  /   /      يةةوم .............. ب يةةه     تةةه عال لمةةذكورة بياوا قةةار ا هةةذا المحضةةر الع جةةب  سةةتلمت بمو قةةد ا بةةأوني  قةةر  هةةـ 144أ

وةة/ بلديةة المضةايا وقةد قمةت   مجمع  بيوإدراة إقامة وتشغيل وصياوة لاستخدامه    مةع أما لمةبرم  بموجب عقد الإيجار ا

شةةةت  قةةع والمن لةةر الأرض والمو شةةمل ذ تةةاريخ استلامه)وي تةةه    لةةي حال تةةه ع شةةرعاً وقبل لةةة  يةةة للجها مةةة واف نةةه تا تةةه معاي بمعاين

 . والملحقات وأية تجهيزات أخرى

 وعليه أوقع،،،،

 

 .رئيس البلدية: .......................................                             .المستثمر: ..........................................................................

 .التوقيع: ..................................................                             .التوقيع: ............................................................................
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 إقرار المستثمر 3/11

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأوه ملتزم بما جاء بها. ا لع على كراسة .1

ضةةوع  .2 صةةلة بمو هةةا ذات ال مةةول ب سةةعودية المع لةةنظم ال لةةى جميةةع ا لةةع ع خةةاص ا  جةةه  لةةى و سةةة وع صةةرف المناف حةةة الت لائ

والتعليمات التنفيذيةة هةـ.29/06/1441   40152بالعقارات البلديةة الصةادرة بموجةب الأمةر السةامي الكةريم رقةم 

 هـ22/12/1441وتاريخ  4100561883للائحة التصرف العقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

(   4100130682الاشاا ات البلدية لمراكز الخدمة الصادرة بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم ) .3

 هـ بشأن الاشاا ات الفنية للأوشطة البلدية.11/4/1441

 .للجهالة وافية معاينة للتأجير المعروضة الإعلاوية اللوحات موقع عاين .4

 

 الختم       التوقيع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


